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Varfor stambyte?

Avloppsledningarnas tekniska livslangd ar slut vilket medfor att
avloppsledningar spricker vid renovering

Gamla golvbrunnar och lackagerisk i tatskikt i badrum

Kostsamma reparationer nar lagenheter renoveras
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Effektmal
Nya installationer fér vatten och avlopp i badrum och kék
Minskade kostnader for vatten och energi
Okad standard pa vatrum, ékat varde pa fastigheten

Minskade férsakringspremier pga minskad skaderisk



Atgirdsprogram
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Atgardsprogram
Traditionellt stambyte
Samtliga installationer for vatten och avlopp byts

Relining av horisontella avloppsledningar under bottenplan

Badrum totalrenoveras
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Atgardsprogram - intention
N6dvandigt underhall
Planeras for livslangd om 50 ar
HG6g kvalitet, tidlost
Beprovade metoder

Lag energianvandning
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Badrum - standard
Kakel pa vagg upp till tak
Klinker pa golv
Tak och foder malas
Demontering och atermontering av skap, spegel, beslag mm
Ny toalett
Nytt tvattstall med ettgreppsblandare

Badkar eller U-formad duschvagg av glas
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Planlésning standard, dusch eller badkar
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Badrum - standard
Termostatblandare for badkar/dusch
Utanpaliggande férkromade ror
Vattenanslutning och avlopp for tvattmaskin

Ny radiator eller vattenburen handdukstork
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Kok - standard
Ny ettgreppsblandare
Nytt vattenlds av plast
Demontering och atermontering av kdksskap vid behov

Nytt kakel lika befintligt i de fall kaklet behdver rivas
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El - standard
Jordat vagguttag i badrum
Jordfelsbrytare
Eluttag for tvattmaskin och torktumlare i badrum

Ny belysning
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Atgardsprogram for skadedrabbade lagenheter fram till stambytet

Prioritering
1. Vattenskadade badrum

2. Badrum med anmarkningar

30-40 badrum under kommande tvaarsperiod
Renoveringen sker stamvis, tva badrum pa samma gang
Tappvattenledningar byts fram till tappvattenstrak i tak
Avloppsledningar byts ner till bottenplan
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Etapp 2 -

Stambyte samtliga lagenheter

Etapp 1 -
30-40 badrum

p8g8r 2018-2019 (ej de som renoverades i etapp 1)

p8g8r ca 2019-2022




Processen



@ Processen

Steg 1 Steg 2 Steg 3
Utredning Upphandling Genomforande
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Steg 1 Steg 2 Steg 3
Utredning Upphandling Genomforande

Inventering
Beslutsunderlag
Informationsmoéte

Extrastamma
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Steg 1 Steg 2 Steg 3
Utredning Upphandling Genomforande

Forfragningsunderlag
Anbud infordras
Myndigheter

Kontrakt med entreprenér
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Steg 1 Steg 2 Steg 3
Utredning Upphandling Genomforande
Byggmoten

Kontroll och granskning

Besiktning

Ekonomisk uppféljning



Processen - Sammanfattning

Steg 1 Steg 2 Steg 3

Utredning Upphandling Genomforande
Inventering Forfragningsunderlag Byggmoten
Informationsmote Anbud infordras Kontroll och granskning
Beslutsunderlag Myndigheter Besiktning

Extrastamma Kontrakt med entreprendr Ekonomisk uppféljning



Tider
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Steg 1 Steg 2 Steg 3
Utredning Upphandling Genomforande

« Informationsmoten - 2018-02-06 och 2018-02-08
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Utredning Upphandling Genomforande

- Kontrakt med entreprenér varen 2018
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- De forsta lagenheterna kommer bdérja renoveras innan sommaren

- 30-40 ldgenheter renoveras under en tvaarsperiod innan stambytet
av samtliga lagenheter som planeras starta 2019/2020

- Total byggtid ca 3-4 ar
« Omloppstid 7-8 veckor per lagenhet
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Utredning Upphandling Genomforande

Innan byggstart:
- Permanent utstallning av farg- och tillval i féreningslokalen
« Férsyn och enskilt tillvalsmoéte med entreprenédren i din bostad

- Signerat tillvalsavtal mellan Dig och entreprentren innan byggstart
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Utredning Upphandling Genomforande

Vid byggstart:

- Entreprendren ansvarar for lashantering, técker golv och dppningar
- Vatten och avlopp i trapphus

- Provisoriska duschar och toaletter pa Lojovdgen 16, skogstoalett
tillhandahalls av féreningen

- Ldpande information under byggtiden angaende avstdngningar mm.
- Fdreningslokal kommer att finnas som uppehallsrum

+ Slutstadning och besiktning



Tillval
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Tillval

FOor andring och komplettering av grundstandard:
Annat kakel eller klinker
Annan belysning (infallda spotlights i tak)
Annat tvattstall med kommod

Installation av elgolvvarme
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Tillval - franval
Tillval — affar mellan boende och entreprenér

Eventuell atermontering av befintligt sanitetsporslin ar méjlig -
god standard kravs

Ingen kontantreglering kommer att ske fran féreningens sida, dvs
avgaende pengar kan anvandas foér andra tillval

Méjlighet till ROT-avdrag for arbetet



Forsakringar
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Forsakringar
Entreprendren:
Entreprenadférsakring - ansvar, allrisk, ROT
FOoreningen:
Fastighetsforsakring
Boende:

Hemforsakring med bostadsrattstillagg



Kostnader
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Total projektkostnad inkl
Moms
Projektledning
Besiktning
10% of6rutsett
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Avgiftshdjning
2-2,5% per ar under perioden 2019-2025



Beslutsfrdagor



Brf Rudboda

Stambyte och vatrumsrenovering

Styrelsen beslutar
Stambyte
Avgifter
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Féreningsstamman beslutar:

FOoreningen Overtar temporart
underhallsansvaret for
badrum/WC och eventuellt
andra ytskikt som paverkas vid
stambyte
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Bostadsrattshavarens godkannande:

Forandringar i lagenheten



Fragor?



